PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ZIELONY LEWANDOW

WERSJA 10 z dnia 31.07.2025 r.
CZESC OGOLNA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



PROSPEKT INFORMACYJNY
Cze$¢ ogolna
,Zielony Lewandow”

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper J.W. CONSTRUCTION HOLDING Spétka Akcyjna
P Nr KRS 0000028142
Siedziba: 05-091 Zgbki, ul. Radzyminska 326
Adres Biura Handlowe:

ul. Radzyminska 326, 05-091 Zabki
ul. Kasprzaka 31, 01-234 Warszawa

Numer NIP REGON

NIP 125-00-28-307 REGON 010621332

Numer telefonu

tel. (22)77-17-555

Adres poczty elektronicznej

holding@jwc.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.jwe.pl

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Kreczki, PGR Kreczki-Kaputy, gmina Ozaréw Mazowiecki

Adres ul. Storczykowa 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 40A, 40B,
40C, 40D, 40E, 40F, 40G, 40H

Data rozpoczecia 12.09.2022 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu 11.07.2024 1.

na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdansk

Czes¢ budynkowa 1D.A ul. Starowiejska 65 A

Czes¢ budynkowa 1A.B ul. Starowiejska 65 B

Cze$¢ budynkowa 1A.C ul. Starowiejska 65 C

Czes¢ budynkowa 1B.D ul. Starowiejska 65 D

Czes¢ budynkowa 1B.E ul. Starowiejska 65 E

Czes¢ budynkowa 1E.A ul. Starowiejska 67 (klatka A lokale od 1 do 54)

Czes¢ budynkowa 1E.B ul. Starowiejska 67 (klatka B lokale od 1 do 27)

Nr dziatek ewid. dla | etapu: 83/2, 83/3, 83/7, 83/8, 83/12, 83/13, 83/15, 83/17, 83/19, 83/22,
83/24 obr. 0059.

Data rozpoczecia

17.03.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

05.11.2024 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdansk
ul. Starowiejska 67 C
Nr dziatek ewid. dla Il etapu: 83/5, 83/18, 83/20, 83/21, 83/23 obr. 0059.

Data rozpoczecia

17.03.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

05.11.2024 r.

Czy  przeciwko  deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania  egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

TAK
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M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego’

Warszawa dzielnica Biatoteka ul. Geodezyjna / ul. Kartograficzna
dziatki ewidencyjne nr 31/3, 32/3. 33/3 z obrebu 4-16-39
Projektowane numery adresowe dla budynkow:

Budynek 1 - ul. Kartograficzna 66 A
Budynek 2 — ul. Kartograficzna 66 B
Budynek 3 - ul. Kartograficzna 66 C
Budynek 4 - ul. Kartograficzna 66 D
Budynek 5 — ul. Kartograficzna 66 E

Numer ksiegi wieczyste;

WA3M/00504435/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku  braku  ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i  stanie  prawnym
nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci)

Najblizsza zabudowa mieszkalna wielorodzinna znajduje si¢ po stronie zachodniej w
odlegto$ci ok. 76m od terenu inwestyciji, zabudowa jednorodzinna po stronie wschodniej w

odlegtosci ok. 72m.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminny

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

Brak.

Zgodnie z ustawg, z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U.poz.1668) Art.65.1 zachowuje moc
studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
stotecznego Warszawy.

Uchwalg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z
dnia 7 pazdziernika 2010 r. , Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. ,
Uchwatg nr XCII/2346/2014 z dnia 16
pazdziemika 2014 . , Uchwatg
nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r.oraz Uchwatg nr LIII1611/2021 z26
sierpnia 2021 r. Rady m.st. Warszawy

Tekst jednolity dostepny pod adresem

https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/u
chwaly/2018-
2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zmiana miejscowego planu  ogoinego
zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy dla fragmentu obszaréw O-51 i X-
71 zatwierdzona Uchwatg Rady Gminy
Biatoteka nr XLVI1/621/01 z dnia 26.10.2001
r

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/m
apa?service=plany_zagospodarowania&L=
pl

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne#

Uchwata nr XXV/697/2020 z dnia
16.01.2020 r. Rady Miast Stotecznego
Warszawy Dz.U. woj. mazowieckiego z dnia
30.01.2020 poz. 1373
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2
020/1373/akt.pdf

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

zgodnie z planem miejscowym (dalej ,Plan”)
przyjetym Uchwatg nr XLVII/621/01 z dnia
26.10.2001 r. Rady Gminy Warszawa —
Biatoteka Dz.U. woj. mazowieckiego

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne o
zroznicowanej intensywnosci (par. 9.1)
Jako przeznaczenie dopuszczalne na
terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala
sie (par. 9 ust.3 Planu):

1) zabudowe wielorodzinng o matych
gabarytach i wysokosci do 3 kondygnacji,

2) obiektdw o charakterze pensjonatowym i
wprowadzenie ustug nieucigzliwych w
parterach budynkéw,

3) ustugi publiczne i komercyjne oraz ustugi
nieucigzliwe,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (np.
stacje Trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi i
garaze).

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Plan miejscowy nie okre$la tego parametru.

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Plan miejscowy nie okre$la tego parametru.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Plan miejscowy nie okre$la tego parametru.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 3 kondygnacii (par. 9 ust. 3.1 Planu)

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 60% (par. 9 ust. 5.2 Planu) -
dotyczy obszaru MN

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, nie dotyczy
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

Lxxda2as

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracii lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, nie dotyczy

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania&L=pl
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania&L=pl
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania&L=pl
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2020/1373/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2020/1373/akt.pdf
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Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy wielorodzinnej 1 MP na 1
mieszkanie, nie mniej niz 1 miejsce na
60m2 pow. uzytkowej.

przy czym dla mieszkan o pow. do 60m2 -
1MP/mieszkanie, dla mieszkan o pow.
powyzej 60m2, nadwyzka liczona z
proporgji liczona dla kazdego z budynkéw
oddzielnie (par. 25 ust. 2 Planu)

Warunki ochrony rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

zachowanie istniejacych zespotow drzew
zaznaczonych na planie (par. 9 ust. 5.4
Planu)

obowigzek wprowadzenia zieleni
towarzyszacej zabudowie (Par. 9 ust. 5.4
Planu)

obowigzek selekcji odpaddéw zapewnienie
miejsca na 4 typy pojemnikow (Par 9 ust.
5.9 Planu)

Wymagania  dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig

nakaz wykonania badan gruntowych, przy
wodach na gtebokos$ci 0-1,5m ponizej
poziomu terenu - zakaz obiektow
podpiwniczonych (Par. 9 ust. 5.5 Planu)

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

brak

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenébw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

wymagana ochrona istnigjacych ciekow
wodnych (adaptacja i modernizacja z
mozliwoscig przebudowy na  zbiorniki
Sciekow deszczowych) z zachowaniem
obustronnych  ogélnodostepnych  ciggéw
eksploatacyjnych o szerokosci 3m dla
kanatu nr 10 oraz 2m dla pozostatych
kanatow (Par. 9 ust. 5.13 Planu)
Dopuszczenie mozliwosci  przekraczania
ciekbw wodnych przeprawami mostowymi
Par. 9 ust. 5.10 Planu)

wymagany obowigzek odsuniecia zabudowy
0 minimum 7m a linii ogrodzen o minimum
3m od korony kanatu nr 10 (biegnacego
wzdtuz ul. Projektowanej 2L) oraz budynkéw
0 minimum 5m, a linii ogrodzen o minimum
2m od korony pozostatych ciekéw wodnych
(par. 9 ust. 2.14 Planu

Warunki i szczegblowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

koncepcja zagospodarowania terenu
uwzgledniajaca obstuge komunikacyjna z
wigczeniem do uktadu przewidzianego w
planie wymaga zaopiniowana przez ZDM
(par. 23 Planu)

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;

obowigzek gromadzenia i stopniowego
rozsaczania czystych wéd opadowych (Par.
9 ust. 5.6 Planu)

obowigzek podtaczenia do miejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w momencie
jej wykonania (Par. 9 ust. 5.7 Planu)
dopuszczone ogrzewanie z lokalnych
Zrédet ciepta opalanych gazem,
elektrycznych lub odnawialnych Zrodet,
preferowane podpiecie do sieci miejskich
(Par. 9 ust. 5.8 Planu)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

zgodnie z planem miejscowym (dalej ,Plan”)
przyjetym Uchwatg nr XLVII/621/01 z dnia
26.10.2001 r. Rady Gminy Warszawa -
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zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Biatoteka Dz.U. woj. mazowieckiego nr 248
z dnia 20.11.01 poz. 4968

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne o
zréznicowanej intensywnosci (par. 9.1)
Jako przeznaczenie dopuszczalne na
terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie (par. 9 ust.3 Planu):

1) zabudowe wielorodzinng o matych
gabarytach i wysokosci do 3 kondygnacji,

2) obiektow o charakterze pensjonatowym i
wprowadzenie ustug nieucigzliwych w
parterach budynkow,

3) ustugi publiczne i komercyjne oraz ustugi
nieucigzliwe,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (np.
stacje Trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi i
garaze).

KD - droga dojazdowa o charakterze
orientacyjnym.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Plan miejscowy nie okre$la tego parametru.

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Plan miejscowy nie okre$la tego parametru.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Plan miejscowy nie okre$la tego parametru.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 3 kondygnacii.

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy wielorodzinnej 1 MP na 1
mieszkanie, nie mniej niz 1 miejsce na
60m2 pow. uzytkowe, przy czym dla
mieszkan o pow. do 60m2 -
1MP/mieszkanie, dla mieszkan o pow.
powyzej 60m2, nadwyzka liczona z
proporcji liczona dla kazdego z budynkéw
oddzielnie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu.

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, .

A Nie dotyczy.
przyrody i krajobrazu
wymagania  dotyczace  zabudowy |
zagospodarowania terenu potozonego na .

. - Nie dotyczy.

obszarach  szczegolnego  zagrozenia
powodzig,

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej Nie dotyczy.
wymagania dotyczace ochrony innych

terenébw lub obiektéw podlegajacych Nie dotyczy.
ochronie na podstawie przepisow odrebnych

warunlq i szczggo{qwe zasady obstugi w Nie dotyczy.
zakresie komunikacji

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w .

zakresie infrastruktury techniczne; Nie dotyczy.
mmlmglny. udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy.
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym €,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszane;
(jedno i niskiej wielorodzinnej)

Budowa Inwestycji mieszkaniowej pod
nazwg Nowa Biatoteka etap Il ora |l
pomiedzy ulicami Geodezyjnag i Trasg
Toruniskg

Budowa Inwestycji mieszkaniowej pod
nazwg Promenada Biata taka przy ul Konik
Polny

Budowa Inwestycji mieszkaniowej pod
nazwa Geometryczna pomiedzy ulicami
Geometryczng i Kartograficzng

Budowa sieci kanalizacyjnej wraz
przepompownig i wodociggowej w rejonie
ulicy Berensona oraz Oknickie;

Miasto Marki: Dalszy remont Kamienic
Briggsow
https://bialoleka.um.warszawa.pl/decyzje-
architektoniczne
http://wyszukiwarka.qumb.gov.pl

http://marki.pl/6-inwestycje

decyzjach o warunkach zabudowy i

. Brak
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 Srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

Inwestycja ZRID ul. Konik Polny
decyzja o zezwoleniu na realizacje | Inwestycja ZRID ul Berensona

inwestycji drogowej

Inwestycja ZRID ul.18KD - w rejonie ulicy
Berensona

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestyciji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Ogtoszony Przetarg przez SZRM na budowe
drogi Katy Grodziskie

Miasto  Marki:  Wykonanie  projektow
przebudowy ulicy Okdlnej (od Sosnowej do
Stonecznej), wykonanie programu
funkcjonalno-uzytkowego ul. Bandurskiego
Projektowanie przebudowy ulicy
Mickiewicza, Planowana budowa Sciezek
rowerowych wzdtuz al. Pitsudskiego
Przeznaczenie terenu pod budowe wezlta
Trasy Torunskiej i Trasy Olszynki
Grochowskiej oraz przeznaczenie terenu
pod Trase Olszynki Grochowskiej
https://bialoleka.um.warszawa.pl/decyzje-
architektoniczne

http://wyszukiwarka.gumb.gov.pl
http://marki.pl/6-inwestycie

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Brak
decyzja o0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak
publicznego
decyzia o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli Brak
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie  budowy obiektu  energetyki Brak
jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne; Brak
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne; Brak
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Brak
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie infrastruktury Brak
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
) y Brak
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest okt nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 155/2017 z dnia 18.04.2017 roku wydana przez Prezydenta m.st. Warszawy,
utrzymana w mocy Decyzjg nr 714/OPON/2019 z dnia 21.08.2019 roku wydang przez
Wojewode Mazowieckiego, zmieniona decyzjg 204/BIA/PB/2024/Z z dnia 20.06.2024 roku

* Niepotrzebne skreslic.
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Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych - 04.03.2020 roku
Zakonczenie prac budowlanych - do 30.11.2025 roku

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 5
Rozmieszczenie budynkéw na Liniowo wg PZT.

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny Pierwszy budynek  wielorodzinny
odstep migdzy budynkami)

oddalony jest od drugiego o 8,1 m; drugi,
tfrzeci i czwarty i pigty budynek
przylegajq do siebie $cianami bocznymi.

Sposdb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Planowana struktura Finansowania:
Wktad wtasny — 20%
Whptaty od Klientéw — 80%

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypelnia sie w przypadku kredytu) Bank PKO BP
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknigty——mieszkaniowy——rachunek
powierniczy* powierriczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktore;
jest obliczana  kwota  skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,Ustawa”) - art. 16-
19 ktdre stanowiq

art. 16

1. W zwigzku z realizacjq przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakorczenia danego

7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.

Strona 9z 16




PROSPEKT INFORMACYJNY
Cze$¢ ogolna
,Zielony Lewandow”

etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okre$lonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca.

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztdw ostatniego etapu okreSlonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4, Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode
nabywca.

art. 17

1.Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg $rodkéw pienieznych, o ktérych
mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
na ktdrej jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo
zgode wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest wtascicielem albo
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacii
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnist sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkéw, ktore bedg wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow
okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkéw okre$lonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktérzy w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na
podstawie art. 43 ust. 1-6,
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j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacii,
o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase osobe posiadajacg odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w
szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakoriczenia robot budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sg wykonywane na
podstawie oSwiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty Srodkdw pienieznych, o ktdrych mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy,
bank lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d
oraz f-j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu, oraz

2) zaSwiadczenia o samodzielno$ci lokalu - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub
pkt 2,

2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sg wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i orazj,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego,
0 ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyptate Srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1
lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usunigcie nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1
lub 3, wytacznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 7.

9. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg $rodkéw pienieznych, o ktérych
mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika
to z umowy zawartej z deweloperem.

art. 18

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca
nabywcy przypadajace mu S$rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po ofrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej
przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe
(Dz. U. 2 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w
trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r.
poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 1177).

art. 19

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne oSwiadczenia
woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczeristwo Srodkéw nabywcy

Bank PKO BP

Strona 11z 16



https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18208902?unitId=art(298)&cm=DOCUMENT

PROSPEKT INFORMACYJNY
Cze$¢ ogolna
,Zielony Lewandow”

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji:

%
szacunko
wy podziat

kosztow

Data:

Przygotowanie inwestycji
- zakup gruntu

- pozwolenie na budowe,

- prace przygotowawcze

- przylacza tymczasowe
(energia elektryczna, woda)

15%

15.01.2024 r

Stan ,,0”

- roboty ziemne; wymiana gruntu

- konstrukcja zelbetowa ptyt
fundamentowych

- izolacje plyt fundamentowych

1%

31.10.2024 r.

Stan surowy otwarty - roboty zelbetowe /
murowe
- konstrukcja zelbetowa nadziemia

10%

15.01.2025 .

Stan surowy otwarty- montaz prefabrykatow
- dostawa i montaz prefabrykatow $ciennych i
stropowych kondygnacji +1, +2, +3

- dostawa i montaz prefabrykatow dachowych (attyki,
usztywnienia)

11%

15.04.2025r.

Stan surowy zamkniety

- pokrycie dachow

- dostawa i montaz stolarki okiennej i drzwiowej
zewnetrznej

10%

30.05.2025 .

Instalacje wewnetrzne

- instalacje elektryczne i teletechniczne podtynkowe
(bez osprzetu)

- instalacje wod-kan, c.o-

rozprowadzenia (bez biatego montazu, bez pomiaréw i
préb), wentylacja mechaniczna

11%

31.07.2025r

Roboty wykonczeniowe wewnetrzne
- tynki, docieplenia, zabudowy

- szlichty i izolacje kondygnacji nadziemnych
- drzwi wejsciowe do lokali

- $lusarka wewnetrzna, balustrady

- roboty malarskie wewnetrzne

- windy i podnosniki

1%

do 30.09.2025 r

Roboty wykonczeniowe zewnetrzne oraz
roboty zewnetrzne na terenie dziatki

- elewacja lekka-mokra

(uzupetnienia na prefabrykatach i elewacja na  trzonie
zelbetowym)

- dostawa i montaz balustrad

zewngtrznych

- sieci i przytgcza sanitarne

- przylacza elektryczne

11%

do 28.11.2025 r

Roboty zewnetrzne - etap Il
= drogi, chodniki, parkingi

- place zabaw

- ogrodzenie dziatki

- pozwolenie na uzytkowanie

10%

do 30.01.2026 r

100%

Dopuszczenie waloryzaciji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
Dz. U. 2021 poz. 1177 {j. ze zm., (dalej ,Ustawa”):

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art.
2ust. 1 pkt2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskie]
albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r — Prawo upaditosciowe

13) W przypadku, gdy zwioka Dewelopera dotyczaca wydania lokalu bedacego
przedmiotem umowy deweloperskiej przekroczy o 90 dni kalendarzowych termin
wydania wskazany w umowie deweloperskiej. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej
umowy, nie pdzniej jednak niz w terminie do dnia 12.08.2026 roku

W przypadkach, o ktérych mowa pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia,

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy.

W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank lub kase zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

2.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 stosownie do tresci art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021
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roku o ochronie prac nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

deweloperskim funduszu gwarancyjnym, tj..

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sily wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba, Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej;

3.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstapieniem od umowy. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie
pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy, zwréci¢ nabywcy Srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjq umowy deweloperskie;.

Ponadto:

1)  stosownie do § 3a Umowy deweloperskiej w cenie zawarty jest podatek VAT, ktory w
odniesieniu do sprzedazy lokali mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych na dzien
zawarcia Umowy wynosi 8%, strony ustalajg, ze w przypadku zmiany powszechnie
obowigzujacych przepisdw prawnych, odnos$nie wysokosci stawek podatku od towaréw
i ustug, w trakcie obowigzywania Umowy, cena wyliczona w § 3a Umowy ulegnie
odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej. W przypadku, gdy cena ulegnie zwigkszeniu
w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od towardw i ustug VAT, Nabywcy bedzie
przystugiwaC prawo do odstgpienia od niniejszej umowie w terminie 7 dni od dnia
powiadomienia go przez Dewelopera 0 zmianie stawki podatku od towardw i ustug VAT,
ale nie pdzniej niz w terminie do dnia 31.08.2026 roku. Deweloper zobowigzuje sie do
poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie wysokoSci podatku VAT w terminie
do 30 dni od dnia ich wejscia w zycie. Przy czym o$wiadczenie woli Nabywcy o
odstapieniu od Umowy Deweloperskiej z wyzej wymienionej przyczyny bedzie
skuteczne, jesli bedzie zawiera¢ zgode na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie
wiasno$ci Lokalu ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi;

Jesli na skutek zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu (powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego oraz powierzchni balkonu/ogrédkaltarasu cena miataby zwiekszy¢
sie o kwote stanowigcg iloczyn roznicy pomiedzy powierzchnig uzytkowg
projektowang a rzeczywistg oraz ceny metra kwadratowego odpowiednio powierzchni
uzytkowej, lokalu, balkonu/ogrédka/tarasu. Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia powiadomienia go
przez Dewelopera o w/w zmianie, lecz nie pozniej niz do dnia 31.08.2026 roku

4. 1) O$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdrych mowa w art. 38
ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2) W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

. Informacja o:

1) zgodzie banku , kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku ,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
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zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje - NIE ISTNIEJE .

2) wprzypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku , kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku , kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje - NIE ISTNIEJE.

Il Informacja 0 mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej do nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej:

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

) projektem budowlanym;

[1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku PKO BP prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong

obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz

22023 r. poz. 825, 1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow;

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku PKO BP

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacii, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sq gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank PKO BP korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiericzego z oddziatem instytucii
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
264012707 oraz z 2023 r. poz.180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacii.
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